Till NNR

Stockholm den 16 mars 2007

Forslag pa regelforenklingar fran Fastighetsdgarna Sverige

Har foljer en kort och 6vergripande sammanfattning av Fastighetsidgarna Sveriges
forslag pé atgédrder for att minska foretagens administrativa kostnader.

HYRESLAGEN

Det ar viktigt att sdtta nyttan av hyresgistinflytande vid ombyggnad, i férhallande till
kostnaderna. Vi foreslar att den nuvarande byrékratiska ordningen med formkrav pa
godkdnnande etc tas bort. Anledningen &r att inte Onskvdrda ombyggnader ska
forsvaras och fordyras.

PBL
Planprocess behover forenklas och bli mer flexibel.

Kommunerna ska inte f4 vigra bygglov om &tgédrderna ligger inom ramen for en
lagakraftvunnen detaljplan.

Det &ar viktigt att fora in ett tidsperspektiv i processen och introducera ett
kostnadstédnkande i1 plan- och bygglovsprocessen.

LAGENHETSREGISTER

Lagen om ldgenhetsregister &r beslutad men har dnnu inte kommit i praktisk
tillimpning. Lagstiftningen kommer att innebédra stort administrativt och kostsamt
arbete for fastighetsdgarna. Dessutom kan ett register ifragaséttas av integritetsskal.
Vi foreslar dérfor att regeringen pa nytt tar stdllning till om ett ldgenhetsregister
verkligen bor inforas.
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SKATTELAGSTIFTNING
Vi foresldr en begrinsning av aterliggningen av virdeminskningsavdrag vid
forsdljning av néringsfastigheter. Se i 6vrigt NSD.

ENERGIDEKLARATIONER

Det ér uppseendevickande mycket data som har kommit till i blanketten for energi-
deklaration av byggnader utdver vad lagen krdver. Det fordyrar energideklara-
tionerna enormt genom 6kade administrativa kostnader for fastighetségaren.

MILJOBALKEN

Miljobalken innehdller manga mycket langtgdende krav vilka medfoér mycket stor
arbetsbelastning for fastighetsdgare. Vi tror dessutom att arbetet med att forsoka
uppfylla balkens alla krav bara har startat upp. Om fastighetségare, och alla andra
verksamhetsutdvare, verkligen visste vad som star ddr och f6ljde dess mening och
bokstav skulle arbetsinsatsen vara hiskeligt stor. Lagen &r dessutom pa de flesta
omraden s& oprecis att man inte vet riktigt vad man skall gora. Man upptécker alltsa
forst dd man gjort fel att man gjort det - och straffas for det.

1. Inomhusmiljé t ex krav pa egenkontroll av radonhalt. Idag framstélls det av ménga
kommuner som ett krav att fastighetsdgare ska gora radonmétningar. Detta trots att
man vet att det saknas radonkéllor i de flesta av Sveriges byggnader. Man aberopar
kravet pa egenkontroller. Det dr dyrt. Istdllet borde inriktningen vara pd riskbygg-
nader.

2. Inomhusmilj6. Det omvinda beviskravet medfor att personer som upplever att de
blir sjuka av eller upplever att de paverkas negativt pd annat sitt av inomhusmiljén
kan orsaka fastighetsdgaren stora kostnader trots att det inte finns fel pa byggnaden
eller dess inomhusmiljé. De dr ockséd oklart hur kianslig en person skall vara for att
denna skall betraktas som sa ovanlig att byggnaden inte behdver passa. Jamfor till
exempel el-allergiker och personer som inte tél stralning frdn mobiltelefoner och
deras master. Utredningar och ombyggnader kan kosta hur mycket som helst.
Rittslaget dr oklart och of6rutsigbart.

3. Farligt avfall. Ett bilbatteri som star pa en parkering som tillhor en fastighetségare
skall tas omhand av dennas personal. Det dr rimligt att personalen har rétt att flytta
batteriet till en egen "depa", som kan vara pa en fastighet i nérheten, 1 véntan pa att
det ldmnas vidare 1 samband med att mera farligt avfall tas om hand. Kan reglerna
for yrkesméssig transport av farligt avfall lattas upp?

4. Miljokonsekvensutredningar. Dessa dr ofta mycket omfattande och kostsamma.
Speciellt om en strandlinje eller grundvatten paverkas eller om marken tidigare
anvints till ndgot annat dn boende. Ménga fastighetségare anser att detta gitt till



overdrift. Man har intrycket att myndigheterna vill att inget skall dndras. Kan det
forenklas?

5. Substitutionsprincipen for kemiska produkter kriver ingdende kunskaper som
normalt inte fastighetsdgare har. Hiar borde myndigheterna gora forenklingar eller ta
fram rdd och riktlinjer.

6. Rapportering av dmnen som bryter ner ozonskiktet. Har stringa krav och

atminstone for ndgra ir sedan var det hoga boter / forseningsavgifter. Kan det / har
det lattats upp?
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